Ri=k= Muutostyéohje asumisoikeuden haltijalle
ASUNNOT ASUMISOIKEUS

YLEISTA

Tata ohjetta noudatetaan 1.1.2020 alkaen KAS asumisoikeus Oy:n kiinteistdissa asumisoikeuden haltijoiden
omalla kustannuksellaan toteuttamissa muutostoissa. Ohjeen tarkoitus on varmistaa muutostoéiden hallittu
toteuttaminen seka valttaa mahdolliset huoneistoon ja kiinteistdon kohdistuvat haitat ja vahingot.

MUUTOSTYOPERIAATTEET

Asumisoikeuden haltija voi kustannuksellaan toteuttaa muutostdita huoneistossaan seuraavia periaatteita
noudattaen:

+ Muutostydn on vaikutettava parantavasti asuttavuuteen ja sen on vastattava myos
seuraavan asukkaan tavanomaisia tarpeita.

- Muutosty6n kustannusten tulee olla kohtuulliset ottaen huomioon mahdolliset
aikaisemmat muutostyo6t seka tydn ja tarvikkeiden maara ja arvo.

- Asumisoikeuden haltija vastaa muutostyon toteuttamisesta ja kaikista muutostyokustannuksista.

+ Asumisoikeuden haltija vastaa my®&s tarvittaessa huoneiston ennallistamisesta,
alkuperaisen suunnitelman mukaiseen tasoon saattamisesta.

+ Muutosty® ei saa vaarantaa palo- tai muuta asumisturvallisuutta eika se saa aiheuttaa
terveydellista haittaa.

+ LVI- ja sahkotoita ei saa tehda omatoimisesti. LVI- ja sahkdtdiden tekijan on osoitettava
patevyytensa ao. tyohon.

+ Muutostydn tarkastaa kiinteistdn omistajan edustaja.

+ llman lupaa tai taman ohjeen vastaisesti toteutetut muutostyot voivat johtaa korvausvelvollisuuteen.

ASUNTOKOHTAISET MUUTOSTYOT JA NIIDEN TOTEUTTAMINEN

Muutostyé edellyttédd aina kiinteistén omistajan lupaa. Asumisoikeuden haltija hakee lupaa kirjallisesti,
menettelyyn tarkoitetulla lomakkeella. Muutostyosta riippuen, lomakkeelle liitetaan urakoitsijatiedot, tydtapa-
seloste, LVI- ja sahkétoiden tekijoiden patevyydet ja muutostydn kustannusarvio / tarjous seka aikataulu.

Muutosty6n valmistuttua kiinteiston omistaja tarkastaa tyon.

Muutostyot jaetaan kolmeen kategoriaan: ei korvattavat, korvattavat, kielletyt.

Muutostyét, joita ei korvata

Komeroiden ja kaappien lisdédminen

Komeroiden ja kaappien tulee vastata huoneistossa olevaa kalustetasoa ja laatua. Asumisoikeuden haltijalla
on mahdollinen ennallistamisvelvoite asumisoikeudesta luopumisen yhteydessa.

Kodinkoneiden maaran lisdaminen tai laadun parantaminen

Jos kylmalaitteita ja liesia lisattadn tai muutetaan, niiden tulee sopia huoneiston kiinteiden kalusteiden
asennusaukkoihin. Mikali asumisoikeuden haltija muuttaa huoneiston perusvarustukseen kuuluvia
kylmalaitteita ja liesig, tulee haltijan vastata niiden varastoinnista asianmukaisella tavalla.

Perusvarustukseen kuuluvien kylmalaitteiden ja liesien huolto ja kunnossapito on kiinteistén omistajan
vastuulla. Lisalaitteiden huollosta ja kunnossapidosta vastaa asumisoikeuden haltija. Mikali perusvarus-
tukseen kuuluva kylmalaite tai liesi rikkoontuu, kiinteistén omistaja hankkii alkuperaisen suunnitelman
mukaisen vakiomallisen laitteen.
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Asumisoikeuden haltija on velvollinen palauttamaan perusvarustukseen kuuluvat kylméalaitteet ja

liedet huoneistoon asumisoikeudesta luopuessaan. Muutostydna kustannuksellaan hankkimansa laitteet
(esim. jaakaappi, pakastin, astianpesukone, mikroaaltouuni, pyykinpesukone, kuivausrumpu) asukas
ottaa mukaansa.

Vari- tai materiaalimuutokset kuivan tilan seindpinnoilla

Asumisoikeuden haltija voi kustannuksellaan tapetoida tai maalata huoneiston kuivan tilan seinia
huomioiden mahdollinen ennallistamisvelvoite asumisoikeudesta luopuessaan.

Silekaihtimet (valkoinen tai harmaa)

Asumisoikeuden haltija voi hankkia ikkunoiden valiin tai lasitetulle parvekkeelle asennettavat valkoiset tai
harmaat alumiiniset salekaihtimet. Asennustydssa tulee kayttaa alan ammattilaista. Kaihtimet tulee
jattaa paikoilleen asumisoikeudesta luopuessa.

Rullaverhoja, puukaihtimia ym. ei saa kiinnittaa ikkunanpokiin, ja ne on poistettava seka reiat paikattava
ja paikkamaalattava asumisoikeudesta luopuessa.

Ovisilmat, turvaketjut, turvalukot, saranatapit

Ovisilmat, turvaketjut, turvalukot ja saranatapit tulee jattaa paikoilleen asumisoikeudesta luopuessa.
Turvalukon avaimet luovutetaan kiinteiston omistajalle muiden huoneiston avainten mukana
sopimuksen paattyessa. Ovisilmien tulee olla paloluokiteltuja.

Lautasantennit

Huoneistokohtaisen lautasantennin voi sijoittaa omalle parvekkeelle niin, etta se kiinnityksineen
sijoittuu parvekekaiteiden ja -lasien sisdpuolelle.

Asumisoikeussopimuksen paattyessa on lautasantenni poistettava ja kiinnityskohdat paikattava.

Muutostyét, joita korvataan

Laminaatin asentaminen

Laminaatin valinnassa tulee huomioida laatutekijat. Laminaatin tulee olla vahintdan 8 mm paksua ja
kayttoluokaltaan vahintaan 31. Laminaatin asennuksessa tulee kdyttaa ammattitaitoista asentajaa.
Kiinteiston omistaja suosittelee kaytettavéaksi vaaleita savyja. Muut vaihtoehdot eivat kuitenkaan
ole esteena korvattavuudelle.

Parketin asentaminen

Parketin valinnassa tulee huomioida laatutekijat. Sen tulee kest&a kolhuja ja kulutusta. Parketin
asennuksessa tulee kdyttaa ammattitaitoista asentajaa. Kiinteiston omistaja suosittelee kaytettavaksi
vaaleita savyja. Muut vaihtoehdot eivat kuitenkaan ole esteend korvattavuudelle.

Parvekelasitus
Parvekelasitus edellyttaa rakennuslupaa, jonka hakee kiinteistén omistaja. Parvekelasitus ei tee
parvekkeesta kuivaa tilaa, ilmanvaihto on huomioitava. Parvekelasit jatetdan paikoilleen pois muuttaessa.

Liukuovet

Kaapistoihin asennettavat liukuovet tulee olla laadukkaat. Suunnittelu- ja asennustyo tulee teettaa
alan ammattiliikkeella.
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Kielletyt muutostyot

- rakennuslupaa vaativat muutostyot

- kantaviin rakenteisiin kohdistuvat muutostyo6t
+ seinien siirrot ja aukotukset

- kiinteiden kalusteiden siirrot ja muutokset

- ikkunoihin ja oviin kohdistuvat muutokset

+ ilmalampopumpun asentaminen

- laatoitustyot

- kylpyhuoneiden kaluste- ja vesikalusteasennukset

Muutostyd voidaan hyvaksya tehtavaksi terveydellisiin syihin vedoten. Talldin muutostyd hyvaksytaan
tehtavaksi mutta ei korvattavaksi. Lisdaksi asumisoikeuden haltijalla on mahdollinen ennallistamisvelvoite
asumisoikeudesta luopuessa.

- asuntopihan laatoitus, valaistus ja istutukset (pois lukien ruukkuistutukset)

MUUTOSTYON KORVAAMINEN

Asumisoikeuden haltijalla on asumisoikeuden paattyessa mahdollisuus saada korvaus huoneistoon
teettamistaan ja rahoittamistaan asumistasoa parantavista muutostdista seuraavin ehdoin:

+ Muutostydlle on haettu lupa, ja lupaa mydnnettdessa se on maaritelty korvattavaksi.

- Korvauksen maara lasketaan aina tapauskohtaisesti kullekin muutostydlle. Korvaus alenee muutostyon
valmistumishetkesta lukien viitena ensimmaisena vuonna 14 % per vuosi ja viitenad seuraavana vuonna
6 % per vuosi. Kymmenessa vuodessa korvaus alenee nollaan.
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Korvaus

- Korvattavien muutostéiden enimmaishinta luovutushetkella on kuitenkin 150 €/jm2

- Enimmaishintaa laskettaessa otetaan huomioon kaikki huoneistoon kohdistuvat korvattavat muutostyot.
+ Korvauksesta vahennetaan muutostydsta johtuvat kiinteiston omistajalle aiheutuneet korjauskustannukset.
- Korvausta ei makseta, mikali muutosty6 tuhoutuu tulipalossa tai vesivahingon seurauksena.

- Korvausta ei makseta, mikali muutostyd tulee arvottomaksi kunnossapidon tai hoitovelvollisuuden
laiminlyénnin seurauksena.



1[5

ASUNNOT

- Korvausta ei makseta ilman asianmukaisia tositteita. Asumisoikeuden haltijan tulee sailyttaa
muutostyohon liittyvat asiapaperit, tositteet ja kuitit itselladn asumisoikeudestaan luopumiseen saakka,
jolloin ne tulee liitt&a luopumisilmoitukseen.

- Korvaus lasketaan aina alkuperaisesta muutostydn hinnasta ja ajankohdasta alkaen riippumatta
asumisoikeuden haltijan vaihtumisesta.

VASTUU MUUTOSTOISTA JA NIIDEN KUNNOSSAPIDOSTA

- Asumisoikeuden haltija vastaa muutosty6n toteuttamisesta ja kaikista muutostyokustannuksista.
+ Kaikki muutostydhon liittyvat asiat ovat asumisoikeuden haltijan ja tyon suorittajan valisia.
+ Muutostyossa ilmeneva vika tai puute on viipymatta ilmoitettava kirjallisesti tyon suorittajalle.

- Mikali on syyta epailla, ettda muutostydssa ilmeneva vika tai puute voi aiheuttaa vahingonvaaraa
kiinteiston rakenteille, eristeille tai LVIS-jarjestelmille, on asumisoikeuden haltija velvollinen ilmoittamaan
asiasta kiinteiston omistajalle viipymatta.

+ Muutostdiden kunnossapidosta vastaa asumisoikeuden haltija lukuun ottamatta keittion kylmakalusteisiin
ja liesiin kohdistuvia huoltotoimenpiteita laitetakuun jalkeen.

+ Asumisoikeuden haltijan vaihtuessa toteutetut muutostyét ja niiden kunnossapitovastuu siirretaan
sopimuksella seuraavalle asumisoikeuden haltijalle. Kiinteiston omistaja ei vastaa asumisoikeuden
haltijalle taman tai aikaisemman haltijan teettamista muutostdista.

- Mikali muutostyd vaurioituu asukkaasta johtuvasta toiminnasta, vastaa asukas kaikista kustannuksista
(kotivakuutus).

Muutostydn teettdjdn edellytetaan varautuvan mahdollisen riskin varalta omalla kotivakuutuksella, joka sisaltaa
vastuuvakuutuksen kolmannelle osapuolelle aiheutuvasta vahingosta. Kiinteistén omistajan kiinteistévakuutus
ei korvaa asumisoikeuden haltijan teettamille muutostdille aiheutuvia vahinkoja tai ndista aiheutuvia vahinkoja
haltijalle tai kiinteistdn muille asumisoikeuden haltijoille.

OIKEUDET MUUTOKSIIN

Tama ohje astuu voimaan 1.1.2020. Ohjetta noudatetaan kaikissa tdman paivan jalkeen haettavissa
muutostydluvissa seka niissa aiemmin toteutetuissa muutostdissa, joissa ei ole esittaa kiinteistdn omistajan
kirjallista lupaa. Kiinteistdn omistaja pidattaa oikeudet muutoksiin.



